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Cessione Fabbricati  

 

prospetto 



NOZIONE DI IMPRESA COSTRUTTRICE E LA TRASMISSIONE DELLA QUALIFICA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          

                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A 

Impresa che  realizza opera di costruzione  

Di interventi di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione edilizia e urbanistica  
(Art. 3 Testo unico dell’edilizia) 

Avvalendosi di imprese “Terze”  

(Tali imprese non sono da considerare Imprese costruttrici) In modo autonomo 

Trasmissione della 

qualifica di IMPRESA 

COSTRUTTRICE  

Conferimento  Fusione 

  

Trasformazione 

sostanziale di società 

 

Scissione

  

Trasformazioni  

Di qualifica 

SNC, SRL 

SAS Ecc 

Donazione 

d’azienda 

Successione 

ereditaria 

Altro 

(principali) 

La società 

risultante assume 

i diritti e gli 

obblighi delle 

società estinte 

Definizione 

 

PER 

IMPRENDITORE  

ART 2082 C.C. 

Imprenditore chi esercita 

professionalmente una attività 

economica organizzata al fine 

della produzione o dello 

scambio di beni o di servizi. 

            Società Azienda individuale 

Conferimento  Fusione 

  

La società 

risultante assume 

i diritti e gli 

obblighi delle 

società estinte 

Donazione 

d’azienda 

Successione 

ereditaria 

Altro 

(principali) 

Cessione 

 

Cessione 

 

PER 

Impresa costruttrice 

NB 
Sono trasferiti al soggetto conferitario tutti i rapporti attivi e 

passivi gia facenti capo al soggetto conferente e relativi 

all’attività svolta con il complesso azienda le ceduto 



 

 

 

NOVITA’ SULLA TASSAZIONE DEI TRASFERIMENTI IMMOBILIARI 
D.L. n°1 del 24 gennaio 2012 convertito in legge n° 27 nel 24 marzo 2012,  

modifica L. 83 del  22 giugno 2012  (entrata in vigore 26 giugno 2012) 

 

 

 

 

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                          

 

B 

Uso abitativo 

 

Esenti IVA Soggette a IVA Imposta di 

Registro 

 

Esenti IVA Soggette a IVA Imposta di 

Registro 

 

Cessione 

da ditte 

costruttrici    

DOPO 5 
anni dalla 

data di 

ultimazione 

se opzione 

NON 

inserita in  

atto 

  

Es. 

IVA

 

  

Sog. 

IVA 

 

 In misura 

fissa € 168  

In misura 

proporzionale 

3% prima casa  

7% aliquota 

ordinaria 

 

Imprese 

diverse 

 In misura 

fissa € 168  

In misura 

proporzionale 

7%  

 

Es. 

IVA

 

  

Sog. 

IVA 

 

Strumentale 

 

 

Pertinenze 

Inserite nello 

stesso contratto

  

Diverso contratto 

Seguono la 

stessa 

imposizione del 

bene principale 

Prendono la stessa 

qualifica 

dell’immobile 

principale 

Imposizione in 

base a criteri 

temporali  (entro 5 

anni o oltre i 5 

anni dalla 

costruzione) 

E dalle clausole di 

opzione di 

imposizione IVA 

Una sola per 

categoria 

Cessione 

da ditte 

costruttrici    

ENTRO  5 
anni dalla 

data di 

ultimazione 

  

Cessione da 

imprese 

costruttrici 

interventi di 

ristrutturazione 

ENTRO  5 anni 

dalla data di 

ultimazione 

DOPO 5 anni 

dalla data di 

ultimazione 

CON opzione 

inserita in  atto 

 

Se acquirente è 

soggetto passivo  

IVA  

Si applica il 

REVERSE 

CHARGE  

 DOPO 5 

anni dalla 

data di 

ultimazione 

SE 

opzione 

inserita in  

atto 

4% 1° casa 

10% ordin. 

NB. 
 

Il Cedente ha facoltà di inserire l’opzione in atto 


